Zapis z valné hromady Hurbanova 1171/5 s.r.o.

dne 29. 4. 2015 v 18h v sidle spolecnosti.

Prezence a pfepocet hlasu — celkem pfitomno 26 spolecnik(, 17 se 3 hlasy a 8 se dvema hlasy, celkem 67 hlasu
z 80 celkem). Notarsky zapis provedl JUDr. M. Svoboda, predseda valné hromady M. Kosejk, zapis proved! M.
Kosejk, ovéreni zapisu K. Sima.

Hlasovani prevody spoleéenskych podili:

1) Na navrh pi Terzipetkove bylo hlasovano o prevodu podilu pi. Terzipetkové na p. Kaderavka Souhlasi 100 %
pfitomych spoleénika.

2) Na névrh pi Alvarez bylo hlasovano o pfevodu spol. podilu pi. Alvarez na p. Slégla. Souhlasi 25 spole¢nikd, 1
spolecnik se dvéma hlasy se zdrZel hlasovani.

3) Na navrh p. Simy bylo hlasovano o prevodu 1/2 spol. podilu p. Simy na pi. Martinu Jilkovou. Souhlasi 100 %
prfitomnych spolecnikd.

Zména jednatele. Pi Terzipetkova oznamila rezignaci na funkci jednatele ke dni VH z dlivodu prodeje svého
obchodniho podilu v s.r.o. a stéhovani mimo Prahu. Spolecnici jeji rezignaci pfijali (odhlasovdno: souhlasi 100%
pritomnych spolecniki). Zaroven vyslovili podékovani za provedenou praci pani Terzipetkove v roli jednatele.
Jednatelé navrhli do funkce jednatele spole¢nika p. M. Havlie. O ndvrhu bylo hlasovano, novym jednatelem byl
zvolen spolecnik p. Milan Havlis. Souhlasi 100 % pritomnych spolecnika.

Cinnost jednatel(i za r 2014
Jednatelé shrnuli svoji ¢innost za r. 2014: predstaveni provedenych investic a Uspor v hospodareni:
e Investice: nova stfecha, vyména vodomérl a méraku tepla, automatické osvétleni, ¢isténi graffiti na
fasadé, instalace bezp. kamer, servis zvonki a vytahu, celkem 387 tis. K¢
e Realizace vybérovych fizeni: odhadovana tspora cca 100 tis K¢
e Uspory sluzeb: snizeni DPH u uklidu: Gspora cca 2500 K& / rok
e  Optimalizace dané& DPPO: Uspora cca 5 tis. K¢ / rok
o Uspory spotfeby elektfiny instalaci osvétleni chodby LED a PIR: cca 2-3 tis. K¢ / rok
e  Koupé pozemku: kupni a zdstavni smlouva podepsana 23. 4. 2014, prvni splatka kvéten 2014,
splatkovy kalendar na 10 let, pGjcka je bezidrocna
e PEN energeticky Stitek budovy za 3.5tis K¢, uspora min 3 tis K¢
e Opravy v Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek v souvislosti s pfipravou vzniku SVJ

® Pfiprava prevodu do OV (Uspésné dokonceno v r 2015)
Hlasovani: 100% pritomnych spolecniki prijalo zprdvu bez pfipominek

Hospodarské vysledky 2014 (pfiblizna a zaokrouhlena Cisla):

Vydaje:

Dan z pfijmu prav. osob: 13.800 K¢

Sprava Sprak: 68.000 K¢

Mzdy jednatel(: 23.800 K¢

Investice a opravy mimoradné: 387.000 K¢

Pravidelny servis a revize: 30.000 K¢

Splatky uvéru zatepleni: 588.000 K¢

Prijmy:

Vybrany fond oprav: 1.053.000 K¢

Pfijem ze dvou najemnich bytu: 126.000 K¢ hrubého, -19% dan =>cca 100 tis. K¢ Cisty zisk
Bilance hospodareni s.r.o.:

Vydaje 1.096.000 K¢

Pfijmy: 1.153.000 K¢

»Zisk” 53.000 K¢ (presnéji nespotfebovany FO, zlstava ve fondu na opravy a rozvoj v dalsim obdobi)




Hlasovani o planu investic 2015 — jednatelé predstavili plan investic na r 2015. Na vSechny vétsi investice bude
usporadané vybérové fizeni, hlavni kritérium bude cena)

Oprava vytaht (spojka a brzdové obloZeni a dalsi dle ndvrhu fy Dominik sro) - cca 30 tis K¢

Vymalba chodby cca 80 tis K¢

Instalace zabradli sever (jiz v realizaci) 5-6 tis. K¢

Hlasovani: 100% pritomnych spolecniki souhlasilo s ndvrhem bez pripominek

Fond oprav 2015 — navrh na snizeni

Splatky uvéru spotfebovavaji nyni cca 53% vybraného fondu oprav, proto se nabizi otdzka snizeni FO po
doplaceni Gvéru (9/2015)

Navrh: sniZeni FO od fijna/2015 o 50%

| poté jednatelé predpokladaji pravidelnou tvorbu fin. rezervy pro nenadalé investice a to v odhadované vysi
cca 300 tis. K&/ rok

Diskuze: néktefi spolecnici vyjadfili obavu, zda po takovém snizeni FO bude dostatek financi na pfipadné
nenaddlé opravy. To bylo jednateli odmitnuto, pocita se i s mimorfadnym pfijmem za prodej bytu ¢.1.
Hlasovani: 100% pritomnych spolec¢niki souhlasilo se snizenim FO od 10/2015

Pfevody bytu do OV a vznik SV)J

Nyni je formalné vSe pripravené pro okamzité zahajeni prevodu do OV (prohlaseni vlastnika je aktualizované)
pred samotnym vznikem SVJ je tfeba pfipravit Stanovy, dale nominovat kandidaty do predstavenstva SVJ a
vyporadat podily v s.r.o.

Jednatele navrhuji s pfevodem pockat do 10/2015, za bude splacen Uvér na zatepleni a bude zifejmé prodany
jeden z ndjemnich bytu a dokoncené investice pro r 2015

Hlasovani: 100% pfitomnych spole¢niki souhlasilo se zahdjenim prevodu do OV za od 10/2015

Vyporadani majetku v s.r.o.

Komentar jednatell:

- s prevodem bytu v s.r.o. do SVJ je vhodné vyresit i otazku najemnich bytu v majetku s.r.o.

- jestlize vétsina spolecnikl prejde do SVJ (pfipadne vsichni), je tieba Fesit majetek s.r.o., pfipadné spravu
neprodanych najemnich bytu

- SVJ nemuUZe vlastnit byty a vydélavat na najmu, dale nelze svazat dohromady podil na ndjemnim bytu s bytem
v SVJ

- Redeni je nékolik, jde o to vybrat tu nejvyhodnéjsi z hlediska zisku z prodeje a nasledného zdanéni:

a) spolu podilové vlastnictvi ndjemniho bytu oddélené od vlastnictvi bytu v SVJ — bude 30 majitel(l jednoho
bytu, komplikované na spravu, kazdou finan¢ni ¢i majetkovou operaci tykajici se bytu ve spolu podilovém
vlastnictvi musi souhlasit vSech 30 majitell. Vice k tématu v dalSich bodech schlize.

b) prodej bytu — jednodussi varianta. Zde je ale duleZité vybrat vhodnou dariové optimalni formu prodeje. Vice
k tématu v dalSich bodech schlize.

c) ponechani stavajiciho s.r.o. jako servisni organizace a majitele ndjemniho bytu. Kazdy spolecnik by mél
v s.r.o. podil i po vzniku SVJ — jedna se pouze o odlozeni rozhodnuti, nikoliv FeSeni. U této varianty je ale
vhodné, aby vsichni ze spolecnikll presli se svym bytem do SVJ a z(istal jim tak pouze podil na ndjemnich
bytech.

Prodej ndjemniho bytu €. 1 sou€asné najemnici pi Simonové

— jednatele navrhli spoleénikiim z vy$e uvedenych divodu prodej bytu pani Simonové

Komeréni odhad ceny bytu od realitky Weber a spol. (ICO 47114461) je na 1.100.000 K¢&

prodejni cenu sniZuje zejména: umisténi bytu v pfizemi, vstup pres nebytové prostory (tmava chodba), strom
pred oknem, havarijni stav sanity (zatéka do jadra, dérava vana), dim je ve vlastnictvi s.r.o. (nelze vzit
hypotéku), je zatizeny zapisem v katastru o pljéce na koupi pozemku a ndjemni smlouvou na dobu neurcitou.
- Pani Simonova vyjadrila zajem o odkup bytu za 800.000 K¢ a to platbou v hotovosti, bez Gvéru.

- Jednatele navrhli spole¢nikiim prodej bytu pani Simonové z dGivodu, e prodej jinému zajemci by pfinesl
komplikace a byl ¢asové naroény. Zarover konstatovali, e pi Simonova je bezproblémova najemnice, ktera v
nasem dome Zije dlouhou dobu (>20let) a na komerénim ndjmu pfispéla do majetku s.r.o. za tuto dobu velkou
Castku.



Hlasovdni: 100% pfitomnych spolecniki souhlasilo s nabidnutim bytu (spole¢enského podilu) ¢islo 1 pani
Simonové a to za cenu 800 tis K¢&

Vypofadani najemniho bytu €. 25 (najemnice pi Brajerova)

- oteviena diskuze, jak nalozit s bytem c 25. Jednatelé prezentovali svoje doporuceni, ktera se neshoduiji:

A) Jednatel M. Kosejk doporucuije prodej bytu z ekonomickych divodu, pokud se tato moZznost ukaze jako
finan¢né nejvyhodnéjsi z pozice spolecnikl. Zaroven véri, Ze i pfipadny prodej Ize provést tak, aby zarudil jistotu
bydleni a klid ndjemnikovi. Blizsi komentar v pfiloze zapisu VH.

B) Jednatelka pi. M Srbova nedoporucuje prodej bytu z etickych davodd, blizsi komentaf v pfiloze v zavéru
zapisu VH.

Pfijato ndsledujici usneseni:

A) soucasna najemnice pani Brajerova nebude jakkoliv omezovana na svych najemnich pravech a bude ji
garantovano uzivani bytu za stavajicich podminek na doziti.

B) jednatele budou zjistovat nezdvazné informace o moznostech prodeje bytu

C) pfipadny prodej i s ndjemnici pani Brajerovou by musel mit takové garance, aby platil bod A. Jako ptiklad
takové garance bylo uvedeno: vécné bfemeno doziti, prodej stavajicimu spolecnikovi naseho s.r.o.

D) na pfipadny prodej bytu c 25 za stavajiciho stavu (existence s.r.0.) neni tfeba spéchat

E) reSeni otazky vyporadani bytu je treba vyresit nejpozdéji do zaniku s.r.o.

F) dalsi diskuze nad timto tématem bude na dalsi valné hromadé, do té doby nebudou jednatele podnikat
Zadné zavazné kroky vedouci k prodeji

Hlasovani: 100% pritomnych spolecniki souhlasilo s usnesenim.

Navrh jednateld, aby z vytézku prodeje bytu pi Simonové byl splacen tvér na koupi pozemku.
Hlasovani: 100% pritomnych spolecniki souhlasilo s uhradou tuvéru na koupi pozemku z vynosu z prodeje bytu
pani Simonové.

RUzné — pi Sakova zminila problém fleku na fasadé na jizni strané. Jednatele uvedli, ze zavadu prohlédl
pokryvac a stavar a nenasel pficinu. Jednatele budou dale hledat pfic¢inu (moZna jiny sklon oplechovani
stfechy), bude roseno v Iété pri obnové natéru oplechovani atik.



Priloha zapisu z valné hromady: komentar jednateld k problematice prodeje
najemniho bytu C. 25

Zde uvadime jako jednatelé podrobné zdlvodnéni nasich nazord na vyporadani ndjemniho bytu ¢.25.
Tento komentar jednatelé sepsali po valné hromadé, proto byl zafazen mimo zapis z VH.

Vyjadreni pi. Srbové:

Vim, Ze je spousta spolecenstvi vlastnik(, kde jsou byty nebo spolecné prostory ve spolecné péci.
Vzhledem k pomérné komplikované pravni Gpravé Nového obc¢anského zakoniku musime dohledat
vhodny zplisob spravy a nepfistoupit na jednostrannou argumentaci, Ze byt je nutno prodat. Uz
proto, Ze se jedna o eticky problém. V byté Zije po znacnou ¢ast svého Zivota pani Brajerovd a
nemohu souhlasit, Ze se prodejem stane bfemenem na tomto byté. Jedna se o Zivou bytost a Zadny
dostateény argument pro mne neni, abych ji za predmét pojimala. Do pfisti VH zcela jisté rozsifim
argumentaci, abychom se rozhodovali o vice moZnostech nezZ o prodeji. Ostatné zavéry k tomuto
bodu programu, navrzené spolecniky, to dokazuji. Vétfim, Ze i o spornych problémech jsme schopni se
lidsky domluvit.

Vyjadreni pi. Terzipetkove:

Pridava se k nazoru pi Srbové.

Vyjadreni p. Kosejka:
Shrnuti:

Navrhuji vybrat ekonomicky a dariové nejvyhodnéjsi variantu pro spolecniky. Na zékladé mnoha
konzultaci se mi v tuto chvili se mi tak jevi prodej bytu i s ndjemnici p. Brajerovou a zisk pfimo
poukdzat spolecnikim. Zdroveri Ize do prodeje zapracovat takové pojistky, Ze pani Brajerovad bude ve
vysledku na tom lépe neZ dnes a ziska vyssi jistotu doZivotniho uZivani bytu. Uvitdm podnéty a ndzory
spolecniki na toto téma.

Podrobné zdtvodnéni s komentarem:

Mym ukolem je hlidat a obhospodarovat majetek vsech spoleénikli s péci dobrého hospodare. Proto
je pro mé ekonomicka vyhodnost na prvnim misté a chci maximalizovat pfipadny zisk z prodeje
najemnich byt( tak, aby kazdy ze spolecnikl ziskal co nejvice penéz.

Zaroven vérim, Ze existuji takové mozZnosti, Ze i pfipadny prodej bytu najemnikovi neublizi a nezmensi
jeho jistotu bydleni v nasem vchodé. Jsou to napf. tyto pojistky:

1) Zfizeni bremena doziti sou¢asného najemnika
2) Prodej bytu stavajicimu spolec¢nikovi, nékomu z ,nasich rad“, ktery by mohl garantovat klidné
doziti ndjemnika za stdvajicich podminek.



Dle vyjadreni JUDr.Krejciho z AK Krejci (zpracovava pro nas prevod do SVJ) by zfizenim bfemene
doziti pravni jistota pro pani Brajerovou vzrostla (jinymi slovy, jeji pozice by byla jistéjsi a lepsi nez
nyni — nikdo by ji nikdy nemohl ,vystéhovat”).

K dané problematice jsme s ostatnimi jednateli provadéli zjistovani informaci, vsichni osloveni nize
uvedeni nam radili prodat a to zejména z divodu komplikované spravy spoluvlastnéného bytu:

1) pfedsedkyné samospravy SVJ z vedlejsiho vchodu 1170 pi Vanova (fesili to samé: pred vznikem SVJ
rozprodali byty v majetku sro a sro pote zlikvidovali),

2) realitni kancelar Weber (Dr. Weberova vystoupila s timto nazorem pred spolecniky na VH),
3) p. Vask( z majetkového odboru MC Praha 4 (jednoznaéné doporuéuje byty prodat a zrusit sro)

4) Ing. Pre¢uchova, Gcetni ze Spraku (doporucuje prodej bytl a zruseni sro, ma zkusenosti se
subjekty, které toto provedly — napt. vedlejsi vchod, kde byla likvidatorkou sro)

5) JUDr. Krejc¢i z AK Krejci, ktera pro nas pripravuje prevod bytl do SVJ, doporuduje ndjemni byty
prodat, pfipadné ponechat s.r.o jako sprdvce a rozhodnuti o vyporadani tak odlozit na pozdéji.

Nyni podrobnéji rozeberu jednotlivé varianty, pokud by se byt ¢.25 NEPRODAL:

A) Spolupodilové vlastnictvi bytu €. 25

Kazdy z nas bude vlastnit svlij byt v osobnim vlastnictvi a zaroven bude mit spoluvlastnicky podil na
najemnim bytu ¢. 25, dohromady nas tak bude 30 majitelt tohoto bytu.

Argumenty PRO zfizeni spolupodilového vlastnictvi bytu ¢.25

1) Jasné definované vlastnictvi, pravni forma umoznujici likvidni prodej (prodaval by se byt
v osobnim vlastnictvi, kupujici mize mit hypotéku)

2) Byt se bude zhodnocovat. Pfi pozdéjsim prodeji zfrejmé dostaneme za byt vyssi cenu: konci
ekonomicka krize, ceny nemovitosti jdou nahoru, je zde perspektiva dostavby metra D (start
2017, dostavba snad po roce 20237?) a tim by se cena opét zvedla.

Argumenty PROTI ztizeni spolupodilového vlastnictvi bytu ¢.25

1) Pokud bychom odlozili prodej bytu ¢.25 do vzdalené a blize neuréené budoucnosti, pfipadné
prevedli byt do spolu podilového vlastnictvi 30 majitel(, hrozi nebezpeci komplikované a
nakladné spravy. Také je mozné, Ze v budoucnosti tento zplsob spravovani znemozni prodej
bytu (neseZzeneme 100% souhlasu vsech vlastniku, ktefi uz ddvno nemusi vlastnit byt v nasem
SVJ a mohou byt odstéhovani mimo Prahu nebo dokonce v zahrani¢i, mimo CR).

2) Jesté vétsi riziko by v tomto pripadé predstavovalo pripadné dédické fizeni u spolumajitele
(kdyz bude vice dédicu a jeden se odvold, soudy mohou rozhodovat roky), které by do
vyporadani zcela zablokovalo manipulaci s bytem ve spolu podilovém vlastnictvi.

3) Dale by musel existovat povéreny spravce (placeny) bytu bude ve spolu podilovém
vlastnictvi.

4) V nasem domé by byly 2 ekonomické subjekty, vSe by se mezi né muselo rozpocitavat, objem
agendy velky.



B) Ponechdni bytu ¢.25 v s.r.0. a ponechani s.r.o. pfi Zivoté

Kazdy z nas bude vlastnit sv(ij byt v osobnim vlastnictvi a zaroven bude mit podil na sro, které bude
vlastnit ndjemni byt ¢. 25. S.r.o. se tak NEBUDE likvidovat.

Argumenty PRO ponechani bytu ¢.25 v s.r.o.

1) Ziskdme ¢as na rozhodnuti, protoZe tim odloZime feseni. Budeme moci v klidu diskutovat
|éta, co s tim bytem vlastné udélame. Pani Brajerova bude v klidu, nebude ji nic rusit.

2) Pripadné dédické fizeni podilu libovolného spolecnika nezablokuje nakladani s bytem.

3) Byt se bude zhodnocovat. Pfi pozdéjsim prodeji ziejmé dostaneme za byt vyssi cenu: konci
ekonomicka krize, ceny nemovitosti jdou nahoru, je zde perspektiva dostavby metra D (start
2017, dostavba snad po roce 20237?) a tim by se cena opét zvedla.

Argumenty PROTI ponechani bytu ¢.25 v s.r.o.

1) Planujeme, Ze na podzim zacneme s prevodem byt do SVI. Kazdy spolecnik si svij byt
prevede do osobniho vlastnictvi. Zaroven si ale pochopitelné ponecha podil v sro a tim podil
na nevyporadaném majetku. Pozdéji, pokud nékdo proda svij byt v SVJ, nic ho netlaci
k tomu, aby zadroven prodal podil v sro.

Tim se ndm v delSim obdobi rozdéli vlastnictvi SVJ x sro.

2) Pokud bychom byt ponechali v sro, bude nutné udrzovat pfi Zivoté s.r.o se viemi jeho
naklady (ucetnictvi, VH, jednatelstvi, zapisy do OR...). To vSe generuje trvalé fixni naklady,
které budeme platit my vSichni z nasich kapes. Pokud budeme v budoucnu prodavat byt
v ramci prodeje sro (tj nékdo koupi 100% podilu v sro a tim vlastné koupi i byt), bude jisté
pozadovat slevu na prodej z dvodu ,,nesikovné“ pravni formy — na koupi podilu v sro si nelze
vzit hypotéku, pro ciziho (neznalého) investora je koupé sro vzdy rizikova — nezna historii a
pfipadné zavazky.

3) V nasem domé by byly 2 ekonomické subjekty, vSe by se mezi né muselo rozpocitavat, objem
agendy velky.

Na zakladé vyse uvedeného navrhuji odprodej najemnich byti i s ndjemnikem jiz nyni, v rdmci
vyporadani sro a béhem prevodu byt do SVJ a to za predpokladu, Ze nebude najemnik jakkoliv
postiZen a stresovan timto prodejem.

Dalsim pfedpokladem je, ze cena prodejni se bude bliZit cené trzni. Jinymi slovy nepocitdm s
vyraznou slevou za to, Ze byt bude prodavany pronajaty (najemnik radné plati komercéni najem
60tis.K¢ rocné, to je spise bonus pro investora, ktery hleda investi¢ni byt).

Spolecnici se po prodeji dostanou ke svym penéziim v ramci vyporadani. Na kazdého spolec¢nika tak
pfipadne vyporadaci podil nékolik desitek tis. K& anebo bude moci byt provedena velkd investice do
domu (novy vytah), cenu za prodej bytu ocekdvam v ¢astce mezi 1.5-2mil.Kc a kazdy spolecnik by z
teto ¢astky (po zdanéni) mohl mit podil odpovidajici jeho podild v sro dle spolecenské smlouvy.

Zde je ekonomické srovnani jednotlivych zptsobl vypofadani bytu.

Nejvétsim nakladem pripadného prodeje jsou dané. Dafiové zatizeni miZe byt obrovské. U nejhorsi
varianty dané dosahnou az 32 %, tj pti modelové prodejni cené 1,7 mil. K¢ bychom
na danich odvedli 540 tis.K¢!

Proto se moje srovnani zaméfilo na hledani danové nejvyhodnéjsi varianty.

Moznosti prodeje bytu €. 25 a jejich srovnani z danového hlediska



Nasleduje srovnani 4 metod prodeje bytu. Modelova prodejni cena bytu ¢.25 je 1.700.000 K¢,
vSechny modely nezahrnuiji transakéni a pravni naklady, které se mohou pohybovat v ¢astce cca
50tis.K¢.

1) prodej podilu v sro (pievod prav za Uplatu v hodnoté bytu) - z kupni ceny se plati dane: 19% DPPO
(,korporatni dan”) - musi byt zaplacena bez ohledu na to, zda se ¢astka proinvestuje. Dale pokud by
si spolecnici chtéli nechat vyplatit podil na zisku z prodeje bytu, dale je jim vymérena dan z podilu na
zisku spolecnika 15%, ta je strhavana na strané sro pred vyplatou spole¢nikim

1a) povede se celou ¢astku proinvestovat pred vyporadanim sro:

prodejni cena a dan DPPO 1.700.000 - 19% dan = 1.377.000 Kc

Prameérny zisk rozdéleny na spolecnika: 1.377.000 /30 = 45.900 Kc

Pozn.: toto je hypoteticka tvaha, v tomto pripadé se penize za prodej nedostanou primo ke
spolecnikiim, ale neprimo formou sniZzenim jinych plateb. Zisk se pouZije na investice, v nasem
pfipadé napr. na novy vytah (odhad ceny: cca 1 mil.K¢)

Celkové dan. zatizeni: cca 19%

1b) nepovede se celou ¢astku proinvestovat pred vyporadanim sro, ¢astka se bude rozdélovat
spoleénikim:

prodejni cena a dan DPPO 1.700.000 - 19% dan = 1.377.000 Kc

zdanéni vyplaceného podilu spolec¢nik( 1.377.000 - 15% dan = 1.170.000 Kc

Primérny zisk rozdéleny na spole¢nika: 1.170.000 /30 = 39.000 Kc

Toto je NEJMENE vyhodna varianta s tzv. ,dvojim zdanénim*“. Byla viak pouZita ve vedlej$im
vchodé, kdyz rusili jejich s.r.o. Je nejjednodussi, nejrychlejsi a pravné nejcistsi.

Celkové dan. zatizeni: cca 32%

2) dvoufazové vyporadani: nejprve prevod bytu do spolu podilového vlastnictvi a poté prode;j
(vSichni spoluvlastnici musi souhlasit - zde nebezpeci neshody)

prodejni cena bytu c.25 je 1.700.000Kc

dan z pfevodu nemovitosti: 1.700.000 - 4% = 1.632.000 Kc

Primeérny zisk rozdéleny na spolecnika: 1.632.000 /30 = 54.400 Kc

Pozn.: nutno navic zohlednit transakcni naklade (prodejni smlouvy, realitka, atd) cca 50tis celkem
Dale si kaZzdy spolecnik sdm tuto ¢astku musi zdanit 15%, pokud mezi nasledny prodej probéhne dfive
nez za 5 let.

Celkové dan. zatiZeni: cca 4% (pokud budeme drzet byt ve spolupodilovém vlastnictvi alespon 5 let)
Celkové dan. zatiZeni: cca 18% (pokud budeme drzet byt ve spolupodilovém vlastnictvi méné nez

5 let)

3) ponechani bytu v s.r.o. a pozdé;jsi prodej sro novému zdjemci (kupci) - bude prodana cela sro
zajemci o koupi bytu

Po vzniku SVJ by v s.r.0. zGstal jediny majetek - najemni byt ¢.25. Kupci bychom nabidli vSichni nase
podily a ten by tak koupil s.r.o.

ProtoZe by se prodavala obchodni spole¢nost, nikoliv nemovitost, neplatila by se dan z prevodu
nemovitosti.

Zfejmé by se neplatila ani dan DPFO, protoZe kazdy z nds podil v sro vlastni déle nez 5 let
Primérny zisk rozdéleny na spolecnika: 1.700.000 /30 = 57.000 Kc

Celkové dan. zatizeni: cca 0% (?)



4) Priplatek mimo zakladni kapital + darovani tohoto pfiplatku spole¢nikiim v ¢astce mensi nez
15tis/rok (nedani se)

Nejnovéjsi moznost, tip od Ing. Trefného z agentury byt, spociva v nasledujicim:
Kupec bytu €. 25 provede mimoradny vklad do s.r.o., tzv. "pfiplatek mimo zakl. kapita
hodnoté bytu (napf. 1.700.000Kc).

Poté se v pribéhu nékolika let bude kazdému spolecnikovi z pokladny s.r.o. darovat dar ve vysi max.
15.000K¢ (dary do této vyse/rok nepodléhaji zdanéni). Pokud by se ¢astka vyplatila v pIné vysi, dan by
¢inila 15%

Primérny zisk rozdéleny na spolecnika: 1.700.000 /30 = az 57.000 K¢

Celkové dan. zatizeni: cca 0% anebo 15%

odpovidajici

Zvyse uvedeného vyplyva, Ze problematika vybéru vhodného zplsobu prodeje je dilezita, ale slozZita.
Podle toho mUZe zdanéni zisku z prodeje byt mezi 0-32%.

V tuto chvili se mi jevi jako vyhodné dale rozvijet mozZnost ad 4) a to z dlvodu: nizkych dani (0 - 15%)

Na koupi bytu predpokladam vyhlaseni verejné soutéze s prednostnim pravem pro nase spolecniky,
kde hlavni kritérium bude nabidnuta cena.




